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Mengembangkan dan melaksanakan proses pembelajaran yang berkualitas
dengan penguasaan ilmu dan teknologi yang bersifat interdisipliner dan
transnasional sesuai dengan tuntutan perkembangan zaman dan kebutuhan
masyarakat khususnya di Asia;

Meningkatkan lulusan yang peka dan antisipatif terhadap perubahan dan
masalah- masalah hukum dan sosial dalam masyarakat, dengan dijiwai oleh
nilai-nilai kristiani dan semangat nasionalisme, serta mampu bersaing di
tingkat nasional dan internasional;

Melaksanakan dan mengembangkan penelitian berbasis problem solving
dalam berbagai masalah-masalah hukum dan sosial dalam masyarakat untuk
dapat mencarikan dan menawarkan solusi penyelesaian yang terbaik, serta
terpublikasi di tingkat nasional dan internasional;

Melaksanakan dan mengembangkan pengabdian kepada masyarakat demi
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gerejawi dalam semangat ekumenis.
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Profesional (Professional) | Matius 25:21.

Disiplin (Discipline) | Efesus 5:16.

Bertanggung Jawab (Responsibility) | Matius 25:23.
Berintegritas (Integrity) | Amsal 19:1.



O

-
i2024

A3an &4
R A e v L













UNIVERSITAS KRISTEN INDONESIA
V FAKULTAS HUKUM

Pernyataan dan Persetujuan Publikasi Tugas Akhir

Saya yang bertanda tangan di bawah ni:

Nama : Geovano Gerald Pabisa

NIM : 1940050063

Fakultas : Hukum

Program Studi : Hukum

Jenis Tugas Akhir : Skripsi

Judul : ANALISIS  YURIDIS SENGKETA TANAH

AKIBAT PERBUATANMELAWAN HUKUM
asus: Putusan Nomor 15/Pdt.G/2018/PN

"‘-:.-- arahan dari dosen

[
.

a pihak lain, dan
kan dicantumkan
niversitas Kristen
m engelola

ademxs yang timbul serta
1 segala tuntutan hukum yang

secara pribadi segala ben Lt
membebaskan Universitas Knisten
berlaku.

Jakarta, 19 Januari 2025

I

Geovano Gerald Pabisa




KATA PENGANTAR

Pertama-tama penulis mengucapkan puji dan syukur kepada Tuhan Yang Maha
Esa telah memberikan kesehatan, kesabaran dan ketabahan dalam proses pembuatan
skripsi ini. Banyak hal yang tidak dapat di duga selama proses penulisan skripsi ini
terjadi, namun penulis berserah kepada-Nya dan yakin bahwa Mujizat-Nya akan
selalu terjadi bersama penulis, dimulai dari kesalahan yang dibuat secara sengaja
maupun tidak di sengaja penulis hanya bisa meminta maaf sebesar-besarnya kepada
pihak-pihak yang merasa dirugikan selama pembuatan skripsi ini. Seperti yang
dikatakan didalam firman-Nya “Kemudian datanglah Petrus dan berkata kepada
Yesus : “Tuhan, sampai Berapa kali aku harus mengampuni saudaraku jika ia berbuat
dosa tehadap aku? Sampai tujuh kali?” Yesus berkarta kepadanya : “Bukan! Aku
berkata kepadamu : Bukan sampai tujuh kali, melainkan sampai tujuh puluh tujuh
kali.” (Matius 18:21-22) Oleh karena itu, penulis memohon maaf sebesar — besarnya
kepada pihak yang telah penulis repotkan, dan penulis dapat sampai dalam waktu
yang sekarang ini dan telah menyelesaikan Skripsi dengan judul “Analisis Yuridis
Sengketa Tanah Akibat Perbuatan Melawan Hukum ( Studi Kasus Nomor
15/Pdt.G/2018/PN/Mam) sebagai syarat untuk menempuh dan menyelesaikan
Program Pendidikan Sarjana Strata-1 (S1) pada Fakultas Hukum Universitas Kristen
Indonesia.

Penulis menyadari dengan sepenuhnya bahwa skripsi ini masih sangat jauh dari
kesempurnaan karena penulis sadar akan segala keterbatasan yang dimiliki oleh
penulis baik segi pembahasan materi maupun pedoman penulisannya. Maka, agar
mencapai tolak ukur yang sempurna mengenai Srkripsi ini, penulis sangatlah
membutuhkan dukungan dan sumbangsih ide pemikiran yang berupa kritik dan saran
yang bersifat membangun.

Dalam penulisan Skripsi ini, penulis juga tidak lupa akan dukungan-dukungan,
doa, saran-saran dan bimbingan yang sangat berharga bagi penulis. Penulis
mengucapkan terimakasih banyak kepada:

viii



Prof. Dr. Dhaniswara K. Harjono, SH., M.H., MBA., selaku Rektor
Universitas Kristen Indonesia.

Dr. Hendry Jayadi. S.H., M.H. selaku Dekan Fakultas Hukum Universitas
KristenIndonesia.

Tomson Situmeang, S.H., M.H. selaku Wakil Dekan Fakultas Hukum
Universitas Kristen Indonesia.

Dr. Rr Ani Wijayati, S.H., M.Hum. selaku Kepala Program Studi Fakultas
Hukum Universitas Kristen Indonesia.

Dr. Aartje Tehupeiory, S.H., M.H., Selaku Dosen Pembimbing | yang
telah memberikan Masukan dan Saran yang sangat berguna dan
memberikan Pengetahuan yang baru dalam Penulisan Skripsi ini sehingga
Penulis bisa menyelesaikan Penulisan Skripsi ini dengan baik dan minim
kesalahan.

L. Elly A M Pandiangan, S.H., M.H. selaku Dosen Pembimbing Il yang
telah banyak memberikan banyak Pengalaman, Masukan dan Saran dalam
Pengerjaan Skripsi ini dan Telah Memudahkan Jalannya Skripsi ini sampai
selesai dan Tuntas serta memberikan pedoman-pedomandalam Penulisan
Skripsi ini sehingga terwujudnya skripsi ini dengan baik.

| Dewa Ayu Widyani, S.H., M.H. selaku Kepala Departemen Hukum
Administrasi Negara bagi penulis yang terbaik memberikan pelajaran
selama ini.

Terimakasih kepada seluruh Dosen Pengajar dan Staff Akademik Fakultas
Hukum Universitas Kristen Indonesia.

Terimakasih kepada Orang Tua penulis yang Tersayang Yemima
Tangdiseru yang telah mencurahkan kasih dan sayangnya kepada Penulis
dari kecil sampai dewasa seperti saat ini, dan selalu mendukung apa yang
Penulis lakukan dan selalu membimbing Penulis dengan kasih sayangnya

dan Doa yang terus dipanjatkan untuk Penulis.



10. Terimakasih kepada Orang Tua Penulis yang Tersayang Ferry Pabisa yang
telah memberikan dukungan Moral dalam penulisan ini dan memberikan
semangat untuk bisa menyelesaikan Penulisan Skripsi ini dan doa yang
terus dipanjatkan untuk Penulis.

11. Terimakasih buat Mama Nona, Papa Jems, Papa Arung, Mama Yesda
selaku Om dan Tante Penulis yang telah membiayai Kuliah dari awal
hingga akhir penulisan Skripsi ini dan juga memberikan semangat, dan
dukungan kepada Penulis.

12. Terimakasih buat Abang kandung penulis yang Tersayang yaitu Harry
Pabisa yang selalu memberikan dukungan Moral dan selalu memberikan
pelajaran kehidupan kepada Penulis

13. Terimakasih buat teman satu angkatan saya terkhususnya Yoel Renaldo,
Reni Wandita, Felicia Ribka, Tahi Bonar, Sinta Putri Dewi dan angkatan
19 yang tidakbisa disebutkan satu persatu.

14. Terimakasih kepada teman-teman Peradilan Semu Fakultas Hukum UKI.

Akhir kata, semoga Skripsi ini dapat bermanfaat bagi kita semua dan
Penulis mengucapkan Banyak Terimakasih kepada seluruh Pihak yang
telah membantu, kiranya Tuhan Senantiasa memberkati Kita sekalian,
AMIN.

Jakarta, 25 Januari 2024

Geovano Gerald Pabisa



DAFTAR ISI

VISTIMISL. .ottt e i
PERNYATAAN KEASLIAN SKRIPSI ......ccooiiiiiiiiie e i
PERSETUJUAN DOSEN PEMBIMBING SKRIPSI ..........cocoeviiieiine WY
PERSETUJUAN TIM PENGUJI SKRIPSI ..o, \
HALAMAN PENGESAHAN ........c.cooiiiieie e vi
PERSETUJUAN PUBLIKASI TUGAS AKHIR.......ccccoviiiiiieiecene, Vil
KATA PENGANTAR ...ttt viii
DERREARIIST................ooooovenivee R ...t reeene e Xi
ABSTRAK ...ttt nrns Xiv
ABSTRACT oot ee s s e et e et e e e e e e rreeens XV
BAB | PENDAHULUAN ...t 1
A. Latar Belakang Masalah ..o 1
B. RUMUSAN Masalah .....c.....o.voiiiiiiiiiiiei e 10
8. RuaNgiligORUPECHEHIERE, « ... O ... 11
PNIjuan PENCHiRNA S B o B ... N s 11
E. Kerangka Teoritis dan Kerangka Konseptual...............ccccooiiiininiiienn, 11
F. Metade Penelitian i i b tnsthene e 18
G. Sistematika PENUNSAN .....coviueieieieiiie e 21
BAB Il TINJAUAN KEPUSTAKAAN ......ooiii e 22
A. Konsepsi Hukum Tanah Nasional ...........cccccccevveeiiiiiiciie e 22
B. Tinjauan Umum Tentang Hak Atas Tanah............ccceveiiiiiie e, 27

1. Pengertian Hak Atas Tanah .........cccccceeiieiiiciic e 27

2. Hak Penguasaan Atas Tanah............cccceeveeiieiieciie s 29

3. Macam-Macam Hak Atas Tanah............ccoovriieneneneneeseeeeens 34

Xi



C. Tinjauan Umum Tentang Pendaftaran Tanah.............cccooevviieiecinciennnn, 44

1. Pendaftaran Hak Atas Tanah ..........ccccocoveiininininiene s 44
2. Tujuan Pendaftaran Tanah ... 46
3. Pembuktian Hak Atas Tanah ..........c.ccocvirininiiieneneesseseeeens 49
D. Tinjauan Umum Tentang Sengketa Tanah ............cccccceevvveiievn e, 53
1. Pengertian Sengketa Tanah.........cccooviiiiiiiinieiee e 53
2. Penyebab Terjadinya Sengketa Tanah ...........ccccoccvvevveveiicseccc e 54
3. Penyelesaian Sengketa dan Konflik Pertanahan ................ccccceeviienen, 56
E. Tinjauan Umum Tentang Perbuatan Melawan Hukum ...............c..ccce.ee. 66
F. Tinjauan Umum Tentang Teori Pendukung ..........c.ccceevevieiieveeiiesiennean, 71
1. Teori Kepastian HUKUM......ocuiiiiiiii i 71
2. Teor  Keadilan ...........ccoiiiiiiiececiin et 74

BAB |1l PENYEBAB TERJADINYA SENGKETA

TANAH AKIBATPERBUATAN MELAWAN HUKUM...........ccccovne. 77
A. Kronologi Terjadinya Sengketa Tanah ........cc...cccooevviveiiece e 77
B. Penyebab Terjadinya Sengketa Tanah .............cooovvvienienenesesinienceeennes 79

C. Hal-Hal Yang Harus Dipenuhi Untuk Menghindari

Terjadinya SengKetaTanah ........cccccvveviivieiieenisesec e 83
D. Analisis Tentang Penyebab Terjadinya Sengketa Tanah

Akibat PerbuatanMelawan HUKUM ..............cccoooiiiiii 85

BAB |V BAGAIMANA UPAYA DAN PUTUSAN
SENGKETATANAH AKIBAT PERBUATAN MELAWAN

A. Upaya Hukum Yang Dilakukan Dalam Penyelesaian Sengketa Tanah............... 89

B. Bagaimana Perlindungan Hukum Bagi Para Pihak yang bersengketa.... 105
C. Implikasi Yuridis Terhadap Para Pihak Yang Bersengketa................... 105

Xii



D. Analisis Tentang Upaya dan Putusan Sengketa Tanah Akibat

PerbuatanMelawan HUKUM ......oeeeeeeeeeeeeeeeeee e 111
BAB YV PENUTUP .. .ottt e e e e 114
A KESIMPUIAN ... 114
B S AN ..ot e 114
DAFT AR PUS T AK A ettt eeeeeeean 116

Xiii



cReN-Ib=

ABSTRAK
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Judul . “Analisis Yuridis Sengketa Tanah Akibat
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Perkara Nomor 15/Pdt.G/2018/PN Mam)”.

Halaman - 1-ix 117 Halaman + Daftar Pustaka +
Lampiran

Kata Kunci : Sengketa Tanah, Perbuatan MelawanHukum

. Ringkasan Isi :

Sengketa tanah adalah sengketa yang sudah ada sejak lama, mulai dari
masa orde lama, orde baru, era reformasi dan hingga sekarang. Kualitas dan
kuantitas sengketa tanah merupakan masalah yang selalu ada dalam tatanan
kehidupan masyarakat. Perbuatan Melawan Hukum adalah setiap perbuatan
yang menimbulkan kerugian pada orang lain mewajibkan orang yang
bersalah menimbulkan kerugian itu, mengganti kerugian tersebut.

Metode penelitian yang digunakan adalah yuridis normatif,
menggunakan data sekunder berupa Kitab Undang-Undang Hukum Perdata,
putusan pengadilan, pendapat para pakar hukum dan sarjana hukum, data
tersier berupa kamus hukum, ensiklopedia. kemudian bahan hukum yang
terkumpul disusun dan dianalisis.

Dari hasil penelitian ini, dapat disimpulkan bahwa sengketa tanah ini
timbul karena beberapa faktor, termasuk penguasaan tanah yang telah
berlangsung lama, dan perbuatan tidak sah terkait penggunaan tanah.
Perbuatan melawan hukum vyang terjadi di dalam sengketa tanah
menimbulkan kerugian materil maupun formil bagi pihak tertentu.

H. Daftar Acuan . 45 buku + 9 Peraturan Perundang-undangan
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ABSTRACT

A. Name : Geovano Gerald Pabisa

B. Identification Numbe 1940050063

C. Specialty Program : State Administration Law

D. Title . “Juridicial Analysis Of Land Disputes Due
To Unlawful Acts (Case Study Number
15/Pdt.G/2018/PN Mam) .

E. Page - 1-Ix 117 pages + Bibliography + Attachment

F. Keywords - Land Disputes, Unlawful Acts

G. Content Summary :

Land disputes are disputes that have existed for a long time, starting
from the old order, new order, reform era and until now. The quality and
quantity of land disputes is a problem that always exists in the order of
people’s lives. Unlawful Conduct is any act that causes harm to another
person obliges the person guilty of causing that damage, to compensate for the
damage.

The research method used is normative juridical, using secondary data
inthe form of Civil Code, court decisions, opinions of legal experts and legal
scholars, tertiary data in the form of legal dictionaries, encyclopedias. Then
the collected legal materials are compiled and analyzed.

From the results of this study, it can be concluded that this land dispute
arises due to several factors, including long-standing land tenure, and
illegalacts related to land use. Unlawful acts that occur in land disputes cause
materialand formal losses to certain parties.
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