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Ringkasan Isi

Sebagai Warga Negara Indonesia atau Warga Negara Asing, berhak
memperoleh sesuatu hak atas tanah. Di dalam ketentuan Pasal 37 ayat (1)
Peraturan Pemerintah Nomor 24 Tahun 1997 tentang Pendaftaran Tanah,
menyebutkan setiap peralihan hak atas tanah melalui jual-beli hanya dapat
didaftarkan jika dapat dibuktikan dengan akta yang dibuat Pejabat Pembuat
Akta Tanah (PPAT). Dan Ketentuan dalam Pasal 19 ayat (1) UUPA tersebut
merupakan ketentuan yang ditujukan kepada pemerintah untuk
menyelenggarakan pendaftaran tanah di seluruh Indonesia.

Rumusan masalah dalam skripsi ini adalah bagaimana peralihan Hak
Milik atas tanah ditinjau dari peraturan Perundang-undangan di bidang
pertanahan dan bagaimana analisis hukum terhadap putusan majelis hakim
dalam perkara Nomor 842/Pdt.G/2018/PN.Tng.

Penelitian ini merupakan penelitian kepustakaan (library research).
Untuk memperoleh data-data, kemudia dipaparkan dalam penelitian ini,
penulis menggunakan data primer, data sekunder, dan data tersier. Data
primer dalam penelitian ini adalah Undang-Undang Nomor 5 tahun 1960
tentang pertanahan dan Kitab Undang-Undang Hukum Perdata, sedangkan
data sekunder diperoleh dari buku-buku maupun literatur lain, data tersier
diperoleh menggunakan internet, setelah data-data tersebut terkumpul lalu
disusun, dijelaskan kemudian dianalisis.

Hasil penelitian menunjukkan bahwa pentingnya surat dalam
pertanahan di masyarakat di dukung oleh beberapa pihak seperti prosesnya
mudah sederhana di dukung oleh pejabat yang berwenang seperti P.P.A.T
yang di khususkan dalam mengerjakan berbagai urusan peratanahan, dan
dalam pertanahan sudah di lindungi oleh paying hukum yang kuat sehingga
tidak dapat di ganggu gugat jika memiliki surat-surat yang sah atau
(otentik).

Daftar Acuan : 34Buku + Jurnal + Peraturan Perundang-Undangan
Dosen Pembimbing  : Anton Nainggolan, S.H.,M.H
Dosen Pembimbing Il : Poltak Siringo-ringo, S.H., M.H
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Content Summary

As an Indonesian Citizen or Foreign Citizen, has the right to obtain a
right to land. In the provisions of Article 37 paragraph (1) of Government
Regulation Number 24 of 1997 concerning Land Registration, it is stated
that every transfer of land rights through a sale can only be registered if it
can be proven by a deed made by the Land Deed Making Officer (PPAT).
And the provisions in Article 19 paragraph (1) of the LoGA are provisions
intended for the government to carry out land registration throughout
Indonesia.

The formulation of the problem in this thesis is how the transfer of
ownership rights over land in terms of legislation in the field of land and
how the legal analysis of the judges' decision in case Number 842 / Pdt.G /
2018/ PN.Tng.

This research is a library research (library research). To obtain data,
then explained in this study, the authors use primary data, secondary data,
and tertiary data. Primary data in this study are Law No. 5 of 1960
concerning land and the Civil Code, while secondary data are obtained from
books and other literature, tertiary data is obtained using the internet, after
these data are collected and compiled, explained later analyzed.

The results showed that the importance of letters in land affairs in the
community was supported by several parties such as the simple process was
supported by authorized officials such as PPAT which was specialized in
working on various matters of land affairs, and in land matters were
protected by paying strong laws so that they could not be sued if you have
legal or authentic documents.

Reference list : 34 Books + legislation + internet
Advisor : Anton Nainggolan, S.H.,M.H
Advisor Il : Poltak Siringo-ringo S.H., M.H
Penulis
(Naharsyah)



DAFTAR ISI

KATA PENGANTAR...ovcccscciiiississnieniestssneeeenesnmensssssssssssssssssssssssssssssssssens vi
ABSTRAK csititiiiiiiiiiiiniiiiiiiiiiiiissiissssssssnssnssssssssssssssssmsssssssssssssssssssssssssssssnnes viii
N 1Y 1 0 o R ix
Y 1
PENDAHULUAN....cutiiicciiisiiiiininiisseninsenesenmesmmmmmmmssmssssssssssssssssssssssssssssssnes 1
A. Latar Belakang Permasalanan........ccevceceerceeereneiniccssnnsneeeeessssessssnnnesessssssenes 1
B. Perumusan Masalah ........occeeiiiinieeiininneinineieinessnssssssssssessssssessssssssses 8
C. Ruang LingKup Penelitian ......ccceeeeveeeiiiiineiiniiiieiinineecinnnecsssnecsssseeesssnnne 8
D. Tujuan Penelitian Dan Manfaat Penelitian......ccccoevveeiiiiieeeiiissnneesssnineesisssnnnens 8
E. Metode Penelitian ....cccueeiiiiieeeiiinineeiiiinetiinnnessssneessssssesssssssessssssseessssssssens 9

F. Kerangka Teori dan Kerangka KONSEP ...eceeeeicceerrsneeeeeeiesccssssnenreeeesssssesssnnnenes 10
G. Sistematika PenuliSan.....cccocveeeeiiiiiiiiinineiniiiiinnissseeresssssssssasssssessssssssssssenes 11
Y R 13
TINJAUAN PUSTAKA....cceeeeereiiiiitiiniiissiesisssssssssssisssssssssssssssssmssssssssssssssssses 13
1. Tinjauan Tentang Tanah ....cccceiccccerceeeeeeeeeicccssssneeeessssseessssssssessssssssessssnnnnes 13
1.1 Pengertian Tanah .......coccveieeieeieiie ettt s snse e nneas 13

1.2 Pengertian Hak atas Tanah .......c..coeeeeririerinieieeesieee et 14

2. Dasar Hukum Hak atas Tanah .....ccccceceeininieeeiiiisnneinninneennnneesnnnseesssnnee 15

3. Tinjauan Tentang Sengketa Tanah ......ccccccceeeeeiececrrsnneeeeeeeseccsssseneeesesssesennes 17
3.1 Pengertian Sengketa Tanah .........ccoccvviiieiieieeieeeeeere e 17

3.2 Jenis-Jenis SengKeta Tanah ........cccceceririininiiieee e 19

3.3 Bentuk Penyelesaian Sengketa Tanah ..........ccooceeieeiiiiiniieeieeee e 21

3.4 Tahap-Tahap Penyelesaian SeNgKeta.........ccccoviiiiieiiiniiiiieieeee e 31
N2 L= Ul U1 (0 £S7- 1 o PO 35
4.1 Memuat dasar Alasan yang jelas dan FiNCi ..........ccoeceeiiiiiiiiienc e 35

4.3 Wajib mengadili seluruh bagian gugatan ............cccccceevieiiiece e 36

4.4 Tidak boleh mengabulkan melebihi tuntutan...........ccccccoooiiiiiieie e 36

4.5 Diucapkan dimuka UMUM ........coooviiiiiiieieee st sene e 37

4.6 Diucapkan didalam sidang pengadilan ............ccocveveeririieereenee e 38

4.7 Radio dan televisi dapat menyiarkan langsung pemeriksaan dari ruang sidang.38
5. Jual Beli Benda Tidak Bergerak (Tanah) Dalam UUPA dan Peraturan-

Peraturan PelaKSanaannya .....cccccceeeeeeeeersneereesesieceesssnneeeessssseessssssnsessssssssssssnnnnnes 40
5.1 Syarat Materiil Jual Beli Tanah .........ccccocveviiiiieeeeece e 41
5.2 Syarat Formal jual beli Tanah ..........ccccoeoveiiiiiii e 42
5.3 Jual Beli Tanah Dalam HuKum Adat ...........ccooeriiiiieiieeeeeeeeeceeecree e 43
5.4 Jual Beli Tanah Dalam Hukum Tanah Nasional ............ccccceevvieviiiiiieeeciee e, 46
5.5 Tata Cara Jual Beli Tan@h .......c..cooouiiiiiiiicieecee e e 48



6. Pendaftaran Tanah Berdasarkan PP No.24 Tahun 1997 Tentang Pendaftaran

=TT Lo TSP POPPTPPN 51
6.1. Sistem Pendaftaran Tanah Di INAONESIA .........ccccveeeiieeiiiieiiee e 51

6.2. Pendaftaran Tanah Secara UmUM ..........cccooiieiiiiiiiee et 53

6.3. Sistem Publikasi Dan Kekuatan Pembuktian Sertifikat Tanah ..........c..cccccevennee. 56
Y I Pt 60
TATA CARA PERALIHAN (PEMINDAHAN) HAK ATAS TANAH.............. 60
7. Pengertian Peralihan atau Pemindahan HakK........ccccceeeeeeiieecnnsnneeeeennesccsssnnnnnes 60

T L JUAI BRI vttt et st e et e et e e tre e eraeens 60

7.2 Peralihan Hak melalui Jual Beli ........c..ooooiveiiiiiiieccee et 62
BAB IV aeeeccirrtttttcciitttiiisicssssetsisssssssssnnsssssssssnnsssssssssssssssssssssssnnsssssans 69
ANALISIS HUKUM TERHADAP PUTUSAN MAJELIS HAKIM MENGENAI
PUTUSAN PERKARA NOMOR 842/Pdt.G/2018/PN.TNQ ..evvveererrerrrrrererercnnnns 69
8. KASUS POSISI ceereerrreerreresssesessssnneeeessissessssssnnsesssssssssssanssssessssssssssssnnsessssssssssnes 69
8.1 1dentitas Para PINaK .........cccoviiiiieiierie ettt st e 69

8.2 DUAUK PEIKAKA .....eccuviieciiie ettt ettt et e et sre e e s re e e ave e eeabaeeraeas 70

8.3 Dalil-dalil PENQGQUUAL .....c..oiieieitieieeeeee et 71

8.4 Saksi- SAKSI PENQGQUOAT. .. ..ottt st e s 72

8.5 Pertimbangan HUKUM ..........cocuiiiiiiiiiic ettt sttt st 77

8.6 PULUSAN HAKIM ..ooiiiiiiiicccce e st e e sae e esene e 82

8.7 Analisis Hukum Terhadap Pembuktian Akta Jual Beli Tanah Terhadap Para pihak
Yang Bersengketa, dalam putusan Nomor 842/Pdt.G/2018/PN.TNQ) ....c.ccovvevvverurerennne. 84
PENUTUP..ccuciiiiiiiiiiiiiniiiiiiiiisiiiinsiisiiiississssmmsissssssssmssisssssssssssssssssssssnssssssns 86
9. KESIMPUIAN . .cuteeeeteieieeccccrenreeeeesieceessnnreeeeeeeseesssssensessessessssssnsesssssssssssssnnnnes 86
KT T - o N 87
DAFTAR PUSTAKA ... ciireeiiecciinintiiiiicsssssenisisssssssssmsssssssssssssssssssssssnnssssssss 88
LAMPIRAN...ccteeeeerereeerreeeerrrnaniereneneeeennseneensssneens Error! Bookmark not defined.

Xi



