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F. Ringkasan  : 

Tanah bagi kehidupan manusia mempunyai arti yang sangat penting dan 

semakin tinggi nilai dan manfaatnya hak atas tanah sering kali menimbulkan sengketa 

yang menyakutkan kepemilikan hak atas tanah, khususnya tanah yang belum 

didaftarkan atau yang berasal dari konversi hak-hak lama. Penulisan ini membahas 

jaminan kepastian hukum terhadap hak milik atas tanah yang bersertifikat yang telah 

memiliki kepastian hukum tetap  yang mana berkaitan dengan praktek proses 

pendaftaran tanah yang dianut oleh Undang-undang Pokok Agraria Nomor 5 tahun 

1960 ( UUPA ) yang menganut sistem publikasi negatif dengan tendensi positif. 

Penelitian ini adalah Juridis normatif dan hasil penelitian menunjukkan kasus 

sengketa tanah sering disebabkan oleh kerena tidak dijalankannya secara seksama dan 

bertanggung jawab peraturan perundang-undangan yang berlaku, dalam hal ini 

peraturan pendaftaran tanah, sehingga menyebabkan penerbitan sertifikat atau 

peralihan hak yang cacat hukum. Penelitian dilakukan melalui studi kepustakaan dari 

sejumlah literatur yang berkaitan dengan hukum pertanahan termasuk perundang-

undangan bidang tanah. 

Sistem pendaftaran tanah negatif bertendesi positif yang dianut oleh UUPA 

seyogyanya memberikan jaminan keamanan dan kepastian hukum bagi pemilik hak 

atas tanah apabila didukung dengan sistem administrasi pertanahan yang baik, tertib 

dan peran serta yang bertanggung jawab dari petugas atau instansi yang terkait 

dengan proses pendaftaran tanah dan menyajikan data atau surat keterangan sebagai 

alas hak yang benar untuk penerbitan sertifikat dan/atau peralihan hak atas tanah. 
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H. Dosen Pembimbing  :  1. Hulman Panjaitan, SH.,MH  

            2. I Dewa Ayu Widyani, SH.,M 

Penulis 

(Floribertha Ermelinda Rani Putri) 



viii 
 

DAFTAR ISI 

 

Halaman Pengesahan....... ......................................................................... ........i 

Lembar Persetujuan Sidang..................................................................... ........ii 

Kata Pengantar ......................................................................................... ........iii  

Ucapan Terima Kasih  ............................................................................. ........iv 

Abstrak ....................................................................................................... ........vii 

Daftar Isi .................................................................................................... ........ix 

 

BAB I   PENDAHULUAN 

A. Latar Belakang Permasalahan...................................................................1 

B. Perumusan Masalah...................................................................................4 

C. Tujuan dan Manfaat Penelitian..................................................................5 

D. Metode Penelitian......................................................................................6 

E. Sistematika Penulisan Penelitian...............................................................7 

 

BAB II  TINJAUAN PUSTAKA 

A. Pertanahan.........................................................................................................9 

1. Pendaftaran  Tanah....................................................................................9 

2. Landasan Hukum Pendaftaran Tanah......................................................18 

3. Tujuan Pendaftaran Tanah.......................................................................21 

4. Prosedural Penyelenggaran Pendaftaran Tanah.......................................22 

5. Ketentuan Konversi dan PP No. 24 tahun 1997.......................................28 

 



ix 
 

B. Hak Atas Tanah................................................................................................33 

1. Ruang Lingkup Hak Atas Tanah...............................................................33 

2. Hak-hak Tertentu Yang Membebaninya..................................................37 

3. Hak Milik...................................................................................................40 

4. Subjek Hak Milik.......................................................................................45 

5. Terjadinya Hak Milik................................................................................46 

6. Kewajiban Pendaftaran Hak Milik...........................................................50 

7. Hapusnya Hak Milik.................................................................................53 

BAB III  PEMBAHASAN 

A. Kepastian Hukum Terhadap Sertifikat Tanah Sebagai Bukti Kepemilikan  

 Atas Tanah.......................................................................................................59 

 

B. Korelasi Yuridis Antara Hak Milik Atas Tanah Yang Bersertifikat Dengan 

Kepastian Hukum..................................................................................................83 

 1. Sertipikat Sebagai Tanda Bukti Hak...................................................;........83 

 2. Kepastian Hukum Atas Sertifikat Tanah Sebagai Bukti Hak 

 Kepemilikan................................................................................................88 

 3. Pertanggung Jawaban Institusi Pemerintah Yang Menerbitkan  

 Sertifikat Tanah Yang Ternyata Bermasalah.............................................101 

BAB IV  PENUTUP 

A. Kesimpulan......................................................................................................104 

B. Saran................................................................................................................105 

DAFTAR PUSTAKA.........................................................................................109


